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Obecné zastupitelstvo obce Cata podla § 4 odsek 3 pism. a) v spojeni § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g)
zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov v spojeni so zdkonom ¢.
443/2010 Z. z. o dotacidach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov vyddava
pre uizemie Obce Cata toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢ 172022
o najomnych bytoch

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Toto vseobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridel'ovania
najomnych bytov, najomnych vztahov ako aj spravy najomnych bytov v bytovych domoch
obstaranych formou verejnych prostriedkov na a¢ely podpory socialneho byvania. Upravuje sposob
vypoCtu najomného v obecnych najomnych bytoch, uréenie finanénej zabezpeky a dovody zaniku
najmu. Socidlne byvanie je byvanie obstarané pouzitim verejnych prostriedkov, uréené na
primerané a udsky dostojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemdzu dovolit’ obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiiajii podmienky zakona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
o socialnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov' (dalej len ,,zdkon*) a tohto vieobecne
zavizncho nariadenia (d'alej ako ,nariadenie’ a aj ako ,,VZN*).

Clanok 2
Evidencia ziadosti a pridel’ovanie bytov

1. Evidenciu ziadosti o pridelenie najomného bytu vedie obec Cata prostrednictvom obecného
uradu na adrese OBEC Cata, Hlavna ¢. 80, 935 63 Cata.

ro

Ziadost' o pridelenie najomného bytu musi byt podpisany Ziadatelom vlastnoruéne alebo
kvalifikovanym elektronickym podpisom a dorugeny obci Cata. Ziadost musi obsahovat
identifikacné Udaje ziadatela, udaje o rodinnych prislusnikov, ktori budi uzivat’ ziadany byt.
Ziadatel vo svojej ziadosti méa uviest,, o kolko izbovy najomny byt sa uchadza.

3. Jednotlivi ziadatelia budi obcou vyzvani na zdklade podanej Ziadosti o pridelenie ndjomného
bytu podla ods. 2 tohto ¢lanku tohto VZN k doloZeniu potvrdenia zamestnavatela o vyske
priemerného mesacného zarobku, u samostatne zarobkovo ¢innej osoby vypis z danového
priznania fyzickej osoby, alebo potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny rok pred
podanim Ziadosti. Povinnost’ dolozit’ podklady o prijme podl'a predchadzajicej vety sa vzt'ahuje
aj na osoby ktoré budii Zit' v najomnom byte spolu so ziadatelom. Ziadatel, ktory po vyzvani
nepredlozi pozadované doklady v uréenej lehote, bude zo zoznamu uchadzacov vyradeny.
Rovnako ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi tymto
nariadenim a najomnou zmluvou, nema narok na pridelenie iného bytu a bude vyradeny zo
zoznamu uchadzacov. Ak z akéhokol'vek dévodu Ziadatel’ neuzavrie najomnu zmluvu do 10 dni
odo diia dorucenia najomnej zmluvy, byt bude prideleny do najmu nahradnikovi (d’al$iemu
ziadatel'ovi v poradi).

' § 21 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov
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4. Z evidencie Ziadosti sa vytvori zoznam uchadzacov pre jednotlivé typy bytov (poradovnik na
Jednoizbovy, dvojizbovy ana trojizbovy byt) podla ziadosti o nijomné byty. Do zoznamu
uchadzaCov sa zaradia Ziadatelia, ktori spinia zakonom stanovené podmienky a mdzu byt
opravnenymi osobami na pridelenie najomného bytu. V pripade uvolnenia najomného bytu sa
zoznam uchadzaCov aktualizuje o pripadnych novych Ziadatel'ov a aktualizuju sa aj podklady
za igelom posidenia oprivnenosti na pridelenie najomného bytu. Ziadost o pridelenie
najomného bytu, potvrdenie zamestnavatela o vyke priemerného mesaéného zarobku (u
samostatne zarobkovo ¢innej osoby vypis z dafiového priznania fyzickej osoby, u déchodcu
potvrdenie o vySke dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti) a d’alsie
listiny doloZené zo strany Ziadatel'a budi si¢ast'ou spisu konkrétneho ziadatel’a.

5. O prideleni najomného bytu opravnenej osobe nachadzajicej sa v zozname uchadzacov
rozhoduje obecné zastupitel'stvo obce Cata. Obec Cata do 10 dni odo diia schvalenia osoby
budiceho nijomcu oznami tito skutoénost’ Ziadatelovi a zaSle mu najomna zmluvu. Ak na
zaklade vyzvy na uzavretie njjomnej zmluvy doruéenej opravnenej osobe schvalenej obecnym
zastupitel'stvom neddjde k uzatvoreniu zmluvy do 10 dni alebo ddjde k odmietnutiu
uzatvoreniu zmluvy, obec Cata vyradi tohto uchadzaa zo zoznamu a mé pravo uzatvorit
najomni zmluvu s uchadzacom schvaleného obecnym zastupitel’stvom v poradi ako druhého.

6. Cielom vystavby alebo kipy najomnych bytov v obci Cata je najmi udrzanie mladych rodin s
detmi a s tym spojené udrzanie predikolskej a 3kolskej vychovy v obci a stabilizacia
zamestnancov organizacii zriadenych obcou a zamestnancov obce.

7. Opravnenymi ziadateI'mi na pridelenie bytu s osoby podl'a § 22 ods. 3 zidkona &. 443/2010 Z.
z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, teda osoby
ktoré spinaji nasledovné podmienky:

» osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob zijacich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,

» osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijucich v byte je
najviac vo vyske pétnasobku zivotného minima, ak
1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom,
3. aspoii jedna z osob zijucich v byte zabezpetuje zdravotni starostlivost’, socialne a dalsie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

» osoba, ktord Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske $tvornasobku
Zivotného minima,

> osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
1. ktorej sa skonéilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sidu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo astavnej starostlivosti,
2. ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost’, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podla zakona o rodine v z. n. p. alebo
3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred dovi3enim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do néahradnej
osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poruénika tejto osobe
podl'a zékona o rodine v z. n. p.

> osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,
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» osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretel'a podl'a ¢lanku 5 tohto
VZN.

Clanok 3
Sposob uzivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome

1. Byty v nagjomnych domoch je mozné uzivat’ len v ramci najomného vztahu uzatvoreného s
vlastnikom bytovych domov.

2. Spravu bytovych domov obstarava obec Cata v zmysle platnych pravnych predpisov. Vykon
spravy bytov bude zabezpedovat’ Obec Cata (d’alej len ,,spravca”).

3. Doba najmu zadina plyndt tak, ako je uvedené v ndjomnej zmluve, nie skor ako je uvedené
podrla ¢lanku 6 odsek 6.

4. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome je budici nijomca
povinny prenajimatelovi preukazat’ splnenie podmienok, za ktorych podla tohto nariadenia
mozno s obéanom uzatvorit’ najomnia zmluvu.

5. Do najomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba najomcovia, ich pribuzni v priamom pokoleni
alebo druh, druzka, ktori zijii v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

6. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nagjomného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skonéeni najmu z akéhokolvek dévodu uvedeného v Cl. 6 tohto vieobecne zavizného
nariadenia.

7. K terminu skonéenia najmu sa najomca zavézuje byt vypratat’ a v primeranom stave odovzdat’
obci, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

Clanok 4
Najomea bytu

1. Najomny byt postaveny resp. zaklUpeny s podporou Slovenskej republiky sa prenajme na
zaklade najomnej zmluvy opravnenej fyzickej osobe podla odseku 7 €¢lanku 2 tohto VZN.

2. Podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy zo strany opravnenej osoby ustanovené v tomto
VZN na sa posudzuji pri uzavierani ngjomnej zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti
najomnej zmluvy sa neprihliada.’

3. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada opravnena fyzicka osoba uvedena podla odseku 1
tohto ¢lanku, moze obec Cata uzavriet’ najomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.?

2V sulade s § 22 ods. 6 zakona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

3 Podla § 12 ods. 6 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskor§ich zmien a doplnkov
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4. Prenajaty byt alebo jeho €ast’ vo vlastnictve obce nemozno inému prenechat’ do podnajmu.

Clanok 5
Postup pridel’ovania byvania z dévodov hodnych osobitného zretel’a

I. Do okruhu opravnenych osob, ktorym sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobitného
zretel'a patria osoby s trvalym pobytom v obci Cata najmenej 5 rokov pred podanim Ziadosti
a spinajii nasledovné kritéria:

a. osoby, na ktorych je pachané nasilie a tiito situdciu rieSia organy ¢inné v trestnom
konani, alebo organizicie poskytujuce poradenstvo a podporu osobam, na ktorych je
alebo bolo pachané nasilie,

b. osoba, ktord sa vyznamnym spdsobom alebo v zaujme obce podiel'a na jej rozvoji v
spoloCenskej, ekonomickej a socidlnej oblasti, najmd vzdelavania, kultary, 3port,
zdravotnictva, obrany, rozvoja priemyslu a iné, pokial’ ziadatel’ vykonava svoju ¢innost’
na izemi obce Cata,

c. osoby, ktoré stratili nie z vlastnej viny byvanie alebo hrozi im strata byvania (napr.
poziar, zaplava, strata spdsobena vy$§ou mocou),

d. osoby, ktoré nemaji zabezpecené nevyhnutné podmienky na uspokojovanie zakladnych
Zivotnych potrieb,

e. osobas tazkym zdravotnym postihnutim alebo nepriaznivym zdravotnym stavom alebo
osoba ktora dovrsila vek na narok na starobny déchodok.

2. Dévody hodné osobitného zretela st pre uéely tohto ¢lanku tohto VZN:

a. zivotna situacia ziadatela, ktorej dosledkom je strata byvania z objektivnych pricin,
ktoré nespoOsobil vlastnym konanim, (najmi: poziar, povodei, veterna smrit, ina
zivelna pohroma, apod.),
nepriazniva socialno-bytova situacia ziadatel'a vyzadujica si okamzité rieenie,

e

podpora byvania zdravotne postihnutych oséb a 0s6b v dochodkovom veku,
d. podpora verejnoprospe$nych ¢innosti v obci prostrednictvom podpory byvania osoby
ktora vykonava verejnoprospe$ni éinnost’ pre obyvatel'ov obce.

3. 'V Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu ziadatel vymedzi dévod hodny osobitného zretela
podla tohto ¢lanku tohto VZN.

Clanok 6
Najomna zmluva a zabezpeka

1. Na nalezitosti ndjomnej zmluvy sa vzt'ahuji ustanovenia § 12 a nasledujiice zakona &. 443/2010
Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Najomna zmluva obsahuje aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora je vo vyske trojmesaéného
najomného. Finanénl zabezpeku musi ndgjomca zlozit’ na G&et obce v lehote 5 pracovnych dni
pred podpisanim zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy a prevzatiu bytu
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najomnikom, je obec povinna uz zloZenua finanénu zabezpeku bezodkladne, najneskor v lehote
7 dni vratit’.

3. Najomni zmluvu je mozné uzavriet' s G&innostou najskoér po nadobudnuti pravoplatnosti
vsetkych kolaudaénych rozhodnuti stvisiacich s vystavbou objektov, v ktorom budi najomné
byty umiestnené.

4. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je obec po predchadzajicej ziadosti povinnd umoznit
najomcovi prehliadku najomného bytu.

5. Najomca najomného bytu obstaraného podla zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskor$ich zmien a doplnkov je povinny umoznit’ vstup
do bytov zamestnancom prislusného ministerstva, prislusného uradu, kontrolnych orgéanov,
spravcovi bytového domu a poverenym zamestnancom, starostovi obce a poverenym
zamestnancom obce s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere po predchadzajicom oznameni.

6. Obec vedie Evidenény list ku kazdému najomnému bytu, v ktorom eviduje zoznam os6b
byvajlice s nagjomcom v najomnom byte. Najomca je povinny bezodkladne, najneskor do 3
pracovnych dni oznamit’ obci kazdi zmenu ktora nastala v uzZivani najomného bytu podla tohto
odseku tohto VZN.

Clanok 7
Zanik najmu

1. Najomny vztah k bytu zanika:

a. pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,

b. uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

c. odstapenim podl'a zakonnych podmienok,

d. pisomnou vypoved'ou najomcu aj bez uvedenia dovodu, najom bytu sa v tomto pripade
kon¢i poslednym diiom treticho mesiaca nasledujicim po mesiaci v ktorom bola
vypoved’ obci dorucena,

e. pisomnou vypoved'ou zo strany obce, pricom najom bytu kon¢i poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena
najomeovi, ak najomca:

i. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmd tym, ze
neuhradil ngjomné za viac ako 2 mesiace alebo (thradu za pInenia poskytované
v stivislosti s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

ii. najomca, alebo ten kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né
zariadenia v bytovom dome, alebo umozni vykonat, alebo vykona zasah do
zariadenia a prislusenstva bytu a bytového domu

iii. vyuziva prenajaty byt bez sithlasu vlastnika na iné uéely ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten kto s nim byva sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v
bytovom dome

iv. neuziva byt bez vaznych dévodov
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2.

v. najomny byt d4 do podnajmu inym osobam, uskutodni vymenu bytu alebo
poskytne ubytovanie v pridelenom byte inym osobam ako uvedenym v
Eviden¢nom liste 0s6b byvajucich v byte.

Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukonéeni
najmu z akéhokol'vek dovodu.

Clanok 8

Najomné¢, dhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu a fond prevadzky ,

8]

idrzby a oprav bytového domu

Sti¢astou ndjomného nie su zalohové platby za sluzby (plyn, voda, sto¢né, elektricka energia,
dodavka tepla a TUV, televizia a internet).

Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu bude nijomca
uhradzat’ mesacne vopred vzdy do posledného diia bezného mesiaca uvedeného v predpise.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania.

Vlastnik bytovej budovy s najomnymi bytmi tvori na Gcely tohto VZN z dohodnutého
najomného fond prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy roéne vo vyske 0,5 % obstaravacich
nakladov na obstaranie ndjomnych bytov. Z fondu prevadzky, idrzby a oprav bytovej budovy
sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, adrzbu a opravy spoloénych &asti
bytovej budovy vratane oprav balkénov a lodzii, spoloénych zariadeni bytovej budovy,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prislichaji k bytom.*

Clanok 9
Domovy poriadok

Vzijomné vztahy vlastnika, najomcov a spravcu bytovych domov pri uZzivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a istoty v dome a jeho
okoli, ako aj spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory vydava obec Cata.

Clanok 10
Zaverecéné ustanovenia

Toto Vieobecne zavizné nariadenie obce Cata &, 1/2022 o najomnych bytoch bolo prerokované
a schvalené Obecnym zastupitel'stvom v obci Cata diia 24.03.2022 uznesenim &. 212.

4§ 18 ods. 3 zékona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorgich
zmien a doplnkov
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2. Toto Vieobecne zavizné nariadenie obce Cata &. 1/2022 o najomnych bytoch nadobiida
ucinnost’ 15. dilom od vyvesenia na tradnej tabuli po schvaleni obecnym zastupitel'stvom.

3. Diiom nadobudnutia G¢innosti tohto nariadenia straca platnost’ a G¢innost’ VZN obce Cata &.
3/2008 o pridelovani bytov a podmienkach najmu bytov vo vlastnictve obce Cata uginné odo
dia 31.12.2008.

4. Zmeny a doplnky tohto Vieobecne zaviizného nariadenia obce Cata &. 1/2022 o najomnych
bytoch schvaluje Obecné zastupitel'stvo v Cate.

5. Toto vieobecne zavizné nariadenie nadobida aéinnost’ ditom 09.04.2022,

B P “Era
4 . o
Marian Csakvari \

starosta obce
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